Catella zadomawia sie
nad Wisla

ANNA GOtASA

Niemiecki fundusz wkrétce powiekszy oferte mieszkan
na wynajem w Polsce. Pod lupa ma kilkanascie
nieruchomosci.

Catella dziala na polskim rynku od 2017 r., gdy odkupila od firm BBI
Development i Amstara dziewiec pieter w warszawskim
wysokoSciowcu Zlota 44. Rok pozniej otworzyla w stolicy inwestycje
Pereca 11, w ktorej powstaly 193 apartamenty. W lutym 2020 r.
natomiast uruchomila kompleks TrioKrakow, ktory tworza akademik i
dwa budynki mieszkalne. Wszystkie lokale w nieruchomosciach
funduszu s3 wynajmowane dlugoterminowo.

RYNEK Z PERSPEKTYWAMI:
Dariusz Weglicki z Catelli zapewnia, ze spotka juz od dtuzszego czasu bardzo doktadnie
analizuje polski rynek nieruchomosci i chce umacnia¢ na nim pozycje.

— W krakowskiej inwestycji cze$¢ mieszkaniowa, mimo epidemii
COVID-19, zostala juz zapelniona w 60 proc. Podpisujemy kilka uméw
tygodniowo. Za dwa miesigce powinni$my mie¢ wynajetq calos¢.
Akademik natomiast zyska stuprocentowe oblozenie zapewne we
wrze$niu — mowi Dariusz Weglicki, menedzer Catelli, odpowiedzialny
za Polske.

Szybki powrot

Jego zdaniem mieszkania na wynajem to rynek, ktory najszybciej
wroéci do formy po oslabieniu zwigzanym z pandemia. Fundusz widzi w
tym sektorze bardzo duzy potencjal i juz rozglada sie za kolejnymi
nieruchomosciami.

— PolozyliSmy na szali kilkanas$cie projektow z segmentu popularnego,
interesujemy sie inwestycjami na 150-250 mieszkan. Prawdopodobnie
jeszcze w czerwceu tego roku podejmiemy wstepng decyzje o zakupie.
Na razie nie mozemy powiedzie¢, ile zainwestujemy. Zwykle jeden
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projekt kosztuje 20-25 mln EUR. Kupowane przez nas nieruchomosci
musza spelnia¢ dwa warunki — by¢ polozone w sgsiedztwie kompleksu
biurowego i mie¢ dobra komunikacje z centrum miasta. Naszymi
klientami s3 mlodzi pracownicy albo studenci — informuje Dariusz
Weglicki.

Latwy wybor
Spolka nie planuje sprzedawac nieruchomosci po wynajeciu.

— Polska jest bardzo duzym rynkiem, na ktérym warto by¢. W
Niemczech wynajmuje sie az 40 proc. mieszkan, z czego 60-70 proc.
ma wlascicieli instytucjonalnych. W Polsce jest to odpowiednio 41 0,3
proc. Nasze przywigzanie do wlasnosci wynika z m.in. z tradycji i
historii. Mamy jednak tendencje do doganiania innych krajow, dlatego
mysSle, ze w ciggu najblizszej dekady odsetek mieszkan na wynajem
wzro$nie o kilka procent. Jednym z powodow jest styl zycia mtodego
pokolenia, ktore czesto zmienia miejsce zamieszkania. Warto tez
zwrOci¢ uwage, ze w ostatnim czasie znaczaco wzrosly takze
wymagania bankow, ktore oczekuja od kredytobiorcéw 20- 30 proc.
wkladu wlasnego. To oznacza, ze np. w Warszawie po doliczeniu kwoty
potrzebnej na wykonczenie od kredytobiorcy wymaga sie na starcie
150-200 tys. z}. W takiej sytuacji niektorym znacznie latwiej bedzie
wynaja¢ mieszkanie niz je kupi¢ — thumaczy Dariusz Weglicki.

OKIEM EKSPERTA
Kluczowe jest tempo odmrozenia
BARTOSZ TUREK, gléwny analityk HRE Investments

To naturalne, ze w sytuacji, w ktorej banki zakrecaja kurki z kredytami,
najem staje sie rozwigzaniem pierwszego wyboru dla wiekszej czeSci
spoleczenstwa. To wlasnie dlatego przy okazji ostatniego kryzysu nasz
rynek najmu urést dwukrotnie. Wcigz nie jest jednak pewne, czy banki
na tak dlugo zakreca kurki z kredytami. Jesli uda nam sie pozby¢
wirusa, a odmrazanie gospodarki wsparte obfitymi transferami
fiskalnymi i luzna polityka monetarng okaza sie skuteczne, to takze
banki w perspektywie kilku miesiecy czy kwartalow mogg na nowo
uruchomi¢ kredytowanie.



OKIEM EKSPERTA
Branza w powijakach
ANDRZEJ PRAJSNAR, ekspert portalu RynekPierwotny.pl

Najem instytucjonalny w Polsce na razie nie ma duzego znaczenia.
Przeciwienstwem sa np. Niemcy, gdzie duze koncerny mieszkaniowe,
np. Deutsche Wohnen, Vonovia i Akelius, majag mocng pozycje w tym
sektorze. Popularno$¢ najmu instytucjonalnego nad Wisla bedzie
jednak rosla, jesli duzi inwestorzy zaproponuja réwniez mieszkania w
nizszym standardzie, niekoniecznie nowe. Zréznicowanie duzej oferty i
skrupulatne podejScie do przepiséw to zalety, ktorymi instytucjonalni
wynajmujacy powinni wyrézniac sie na tle calego polskiego rynku
najmu. W ogélnym ujeciu jest on weigz zbyt malo profesjonalny.
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